Contrato de Compra, Venta e Hipoteca | Pdg. 1 de 20

CONTRATO DE COMPRA, VENTA E HIPOTECA

ENTRE:

a) De una parte, (COLOCAR AQUI LAS GENERALES, SEGUN SEA EL CASO, PERSONA
FISICA, PERSONA JURIDICA. VER CLAUSULAS ACCESORIAS ANEXAS), quien (es) en lo
adelante del presente contrato se denominard “EL (LA) VENDEDOR (A)”.

b) De otra parte, (COLOCAR AQUI LAS GENERALES, SEGUN SEA EL CASO, PERSONA
FISICA, PERSONA JURIDICA. VER CLAUSULAS ACCESORIAS ANEXAS), quien (es) en lo
adelante del presente contrato se denominard “EL, COMPRADOR (A) DEUDOR (A)”.

¢) Y, de otra parte, la ASOCIACION MAGUANA DE AHORROS Y PRESTAMOS, Entidad de
Intermediacién Financiera, organizada y existente de conformidad con las leyes de la Repiiblica
Dominicana, especialmente regulada por la Ley Monetaria y Financiera No. 183-02 del 21 de
noviembre del 2002 y la Ley de Asociaciones de Ahorros y Préstamos No.5897 del 14 de mayo del
1962; inscrita en el Registro Nacional de Contribuyentes con el nimero 4-18-00040-8 y el Registro
Mercantil nimero 304CCSJ; con su domicilio y asiento social en el nimero 69 de la Avenida
Independencia de la ciudad de San Juan de la Maguana, provincia San Juan, Repablica Dominicana,
representada para los fines y consecuencias del presente acto por el sefior (a) NOMBRE Y
APELLIDO, dominicano (a), mayor de edad, estado civil, profesién u ocupacién, titular de la
Cédula de Identidad y Electoral nimero , en su calidad de , de
ese mismo domicilio y residencia; la que en adelante de este contrato se denominard “LA
ACREEDORA?” o por su nombre completo.

Cuando en el presente contrato sean designados conjuntamente dos o todos los intervinientes (EL
COMPRADOR (A) DEUDOR (A), EL VENDEDOR Y LA ACREEDORA), se denominardn
“LAS PARTES”.

Por medio del presente contrato, LAS PARTES, libre y voluntariamente, HAN CONVENIDO Y
PACTADO LO SIGUIENTE:

CONTRATO:

DE LA COMPRAVENTA DEL INMUEBLE.

ARTICULO 1. OBJETO. Por medio del presente acto EL (LA) VENDEDOR (A), vende, cede y
transfiere, libre de cargas y gravdmenes y con todas las garantias legales en materia de venta a EL
COMPRADOR DEUDOR, quien bajo los términos contenidos en este contrato, aceptan el

inmueble que se describe a continuacion:

(COLOCAR DESCRIPCION DEL/INMUEBLE):

ARTICULO 2. JUSTIFICACION DERECHO DE PROPIEDAD. EL (LA) VENDEDOR (A)
declara ser propietario de manera absoluta del precitado inmueble y su derecho de propiedad lo
justifica por estar amparado: (DESCRIBIR EL CERTIFICADO DE PROPIEDAD).

._;Ai{TI'CULO 3. PRECIO DE VENTA Y FORMA DE LIQUIDACION: El precio de la presente
. “venta ha sido fijado en la suma de PESOS

001093
10 MAR 2020

= DOMINICANOS (RD$ ), los cuales EL (LA) VENDEDOR (A), recibe a su entera

satisfaccion en moneda de curso legal; distribuidos en la siguiente forma: 1) la suma de
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PESOS DOMINICANOS CON 00/100
(RD$ ), producto del préstamo que por este mismo contrato se otorga; y 2) (en caso
de que se hayan producido avances al precio de venta pactado, se detallaran cada uno en orden
cronoldgico, ya sean depdsitos, cheques o transferencias bancarias); para completar el total del
precio de venta antes indicado; por lo cual, otorga a EL (LA) VENDEDOR (A), formal recibo de
descargo y finiquito de la expresada suma. Por tal motivo, autoriza al Registro de Titulos de
a realizar la transferencia inmobiliaria correspondiente.

ARTICULO 3.1. Autorizacién de Pago y Finiquito. Por medio del presente contrato EL
COMPRADOR DEUDOR autoriza a LA ACREEDORA a pagar por su cuenta y en su nombre el
precio de venta acordado en manos de EL (LA) VENDEDOR (A), en consecuencia, EL (LA)
VENDEDOR (A) con su firma en este contrato otorga a favor de EL COMPRADOR DEUDOR y
de LA ACREEDORA formar recibo vélido de descargo y finiquito legal por el pago realizado.

ARTICULO 4. DECLARACION DE NO GRAVAMEN, CUMPLIMIENTO DE CARGAS
TRIBUTARIAS, VICIOS OCULTOS Y EXENCION DE RESPONSABILIDAD.

ARTICULO 4.1. DECLARACION DE NO GRAVAMEN. EL (LA) VENDEDOR (A) declara
que el inmueble objeto de la presente venta, se encuentra libre de cargas, gravamenes o servidumbre
de cualquier especie; asi mismo, que ninglin tercero posee derechos sobre el inmueble y que no
existe promesa de venta y opcidén de compra alguna sobre el mismo. Igualmente, declara que ha
liquidado y pagado integramente cualquier impuesto y/o arbitrio de cualquier naturaleza
relacionado con sus derechos de propiedad sobre el inmueble. En consecuencia, cualquier
inexactitud relacionada con la presente declaracion, EL (LA) VENDEDOR (A) serd responsable
frente a EL. COMPRADOR DEUDOR y a LA ACREEDORA, manteniéndole indemne frente al
estado y a los terceros.

ARTICULO 4.2. VICIOS DE OCULTOS. EL (LA) VENDEDOR (A) otorga a favor de EL
COMPRADOR DEUDOR las garantias de derecho por los vicios ocultos que pudiera tener el
inmueble objeto de la presente venta y a la vez declara, reconoce y acepta toda la responsabilidad
por los dafios que pudiesen ocurrir por este concepto.

ARTICULO 4.3. EXENCION DE RESPONSABILIDAD. EL (LA) VENDEDOR (A) y EL
COMPRADOR DEUDOR declaran, reconocen y aceptan que las condiciones y el precio de la
presente operacion de compraventa es un acuerdo exclusivo concertado entre ambas partes, donde
la responsabilidad de LA ACREEDORA frente a ellos se limita (inicamente a proporcionar el
financiamiento de los valores necesarios para la adquisicion del inmueble, a través del crédito que
por este mismo contrato se otorga. EL (LA) VENDEDOR (A) y EL COMPRADOR DEUDOR
declaran, reconocen y aceptan que LA ACREEDORA no asume obligaciones en relacion con la
compraventa del inmueble, ni se hace responsable por los vicios de construccion ocultos o aparentes
. que pudiese presentar el inmueble objeto del presente contrato, ni por ninguna otra situacién que
-afecte al inmueble.

DEL PRESTAMO HIPOTECARIO.

ARTICULO 5. MONTO DEL PRESTAMO Y PROPOSITO. Por el presente contrato LA

_ACREEDORA otorga a favor de EL COMPRADOR DEUDOR y bajo los términos y condiciones
aqui expresados, un préstamo por la suma de PESOS
DOMINICANOS con 00/100 (RDS ), suma esta que ha sido desembolsada para la
compra del bien inmueble descrito en el Articulo Primero de este contrato.
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ARTICULO 5.1. Es convenido entre LAS PARTES, que el desembolso del crédito otorgado podra
ser retenido temporalmente por LA ACREEDORA, a su discrecion, hasta tanto se realice el registro
de la transferencia e inscripcion hipotecaria que por este mismo acto se acuerdan, por ante el
Registro de Titulos correspondiente. Es entendido y convenido entre LAS PARTES que, en caso de
presentarse cualquier inconveniente juridico o de procedimiento legal que impidiera el registro
correspondiente, serd responsabilidad de EL (LA) VENDEDOR (A) y EL COMPRADOR
DEUDOR, dar solucién a los inconvenientes presentados para dicho registro, reservandose LA
ACREEDORA el derecho de dar resolucién de pleno derecho al presente contrato, sin necesidad de
formalidad judicial previa y sin responsabilidad para LA ACREEDORA, la cual podréd exigir de
inmediato el reembolso, mediante débito directo a cuenta o por cualquier otro medio de pago de
cualquier suma en que haya incurrido, desembolso de fondos para la cancelacion de facilidades
crediticias en otras entidades financieras o con terceros si las hubiere; el pago de la suma adeudada
incluyendo capital, intereses y demds accesorios; asi como el abono de fondos por dafios y
perjuicios que resultaren como consecuencia directa de fraude, mala fe, negligencia, dolo o
incumplimiento deliberado de parte de EL COMPRADOR DEUDOR y/o EL (LA) VENDEDOR

(A).

ARTICULO 5.2. Con su firma en el presente contrato, EL. COMPRADOR DEUDOR autoriza
expresamente a LA ACREEDORA a descontar directamente del monto prestado los gastos
administrativos correspondientes a la aprobacidn y ejecucion del préstamo otorgado, establecidos en
el Tarifario de Productos y Servicios de la Asociacion Maguana de Ahorros y Préstamos e
informado previamente a EL COMPRADOR DEUDOR.

ARTICULO 6. TASA DE INTERES. EL COMPRADOR DEUDOR, ha recibido la suma
otorgada por parte de LA ACREEDORA, para el fin precedentemente indicado, la cual devengard
intereses a una tasa del POR CIENTO (_ %) ANUAL, los cuales seran calculados
diariamente a partir de la fecha de desembolso del crédito, sobre el saldo insoluto de los valores
adeudados y sobre la base de un afio de trecientos sesenta (360) dias y hasta el vencimiento del
plazo o el saldo total de la deuda.

ARTICULO 6.1. EL COMPRADOR DEUDOR, acepta y no objeta que LA ACREEDORA podré
revisar y modificar la tasa de interés, cargos y demds accesorios de manera periddica y de forma
unilateral, a consecuencia de cambios en las politicas internas de la Asociacién Maguana de
Ahorros y Préstamos, variaciones en las condiciones del mercado o cambios en el perfil de riesgo
de EL (LA) DEUDOR (A) COMPRADOR (A); siendo la Unica responsabilidad de LA
ACREEDORA, notificar dichos cambios a EL (LA) DEUDOR (A) COMPRADOR (A), por
cualquier medio fehaciente, fisico o electrénico, con no menos de treinta (30) dias de anticipacién a
la entrada en vigencia de los mismos. Es entendido, que a la falta de objecién por parte de EL
COMPRADOR DEUDOR dentro del plazo de los treinta (30) dias posteriores a la notificacion,
implicard la aceptacién de los cambios notificados por LA ACREEDORA.

-ARTiCULO 6.2. En caso de objecidén sobre la nueva tasa de interés o sobre los cargos y demds
accesorios notificados para ser aplicados, EL COMPRADOR DEUDOR, debera en lo inmediato
cormunicarlo por escrito a LA ACREEDORA con acuse de recibo, quedando en consecuencia, sin
efecto de pleno derecho el plazo otorgado para el pago del préstamo con las nuevas condiciones, sin
necesidad de requerimiento o aviso previo, o actuaciones judiciales ni extrajudiciales; ante esta
situacién, EL COMPRADOR DEUDOR disponen de un plazo de treinta (30) dias calendarios,
~contados a partir de la fecha de notificacién del cambio realizado por LA ACREEDORA, para
cancelar la totalidad de las sumas adeudadas en capital, intereses, accesorios y cualquier otra suma a
que esté obligado en virtud del presente contrato. Una vez transcurrido dicho plazo, sin que haya
sido cancelado el préstamo, EL. COMPRADOR DEUDOR, debera pagar las cuotas mensuales en
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base a la nueva tasa de interés y cargos aplicados o proceder con la cancelacién del mismo, bajo las
nuevas condiciones antes mencionadas.

ARTICULO 7. PLAZO, FORMA DE PAGO Y MORA. EL COMPRADOR DEUDOR, se

obliga a pagar a LA ACREEDORA la suma prestada en un plazo de ( ) afios, es
decir ( ) meses, contados a partir de la fecha del desembolso del préstamo con
vencimiento en la misma fecha del afio ( ), fecha en la cual cesard de

pleno derecho y sin necesidad de ninguna notificacién judicial o extrajudicial. A la expiracion del
plazo EL COMPRADOR DEUDOR, pagard en las oficinas de LA ACREEDORA, la totalidad de la
suma adeudada en capital, intereses, accesorios y cualquier otro concepto que adeudare en virtud
del préstamo que por el presente contrato se otorga.

ARTICULO 7.1. La suma adeudada ser4 pagada en forma de cuotas fijas mensuales, iguales y
consecutivas de (RD$S ), cada una correspondiente a
CAPITAL E INTERESES, pagaderas en la misma fecha del desembolso y hasta la completa
amortizacién de la deuda, de acuerdo con los términos de este contrato. Dichas cuotas podran ser
pagadas en efectivo, cheques o transferencias bancarias; reservandose LA ACREEDORA el
derecho de aceptar pagos mediante cheques no certificados, en los casos en que las cuotas a pagar
se encuentren en atraso. El monto de cuota comprenderd, ademas si aplica, el monto de las cuotas
de seguros que se especifican mas adelante en el presente contrato.

ARTICULO 7.2. EL COMPRADOR DEUDOR liquidara el pago de la cuota a cada vencimiento,
sin demora alguna, en el asiento social de LA ACREEDORA o en cualquiera de sus oficinas
sucursales, sin necesidad de requerimiento. Es entendido entre LAS PARTES, que la falta de
cancelacion en su fecha de pago de dos (2) o mas cuotas consecutivas, hard perder a EL
COMPRADOR DEUDOR el beneficio de los términos y las condiciones de pago que por este
mismo contrato se le otorga para cancelacion de la suma adeudada, haciéndose exigible la totalidad
de los valores adeudados a la fecha y ejecutable la hipoteca otorgada.

ARTICULO 7.3. EL COMPRADOR DEUDOR autoriza y faculta expresamente a LA
ACREEDORA, para que a su sola decision, pueda cobrarse en cualquier momento los valores en
capital, intereses y accesorios que estén pendiente de pago, de cualquier dinero que se encuentre
depositado en manos de LA ACREEDORA, actualmente o en el futuro, a cualquier titulo que fuere
(cuenta de ahorros, depdsitos a plazo, certificados financieros, etc.) a nombre de EL COMPRADOR
DEUDOR o para aplicarlo al pago de toda deuda vencida que naciere con motivo del presente
contrato. La Uinica responsabilidad de LA ACREEDORA ser4 notificar por escrito a solicitud de EL
COMPRADOR DEUDOR, los detalles sobre los pagos ejecutados.

ARTICULO 7.4. Es expresamente convenido que, si el pago se realiza posterior a la fecha de su
vencimiento, EL COMPRADOR DEUDOR, estara obligado a pagar por cada mes o fraccién de
mes que se encuentre en atraso, un interés de CUATRO POR CIENTO (4%) sobre el monto de la
cuota atrasada, estipulacion esta que constituye una Clausula de Penalidad.

ARTfCULO 7.5. EL COMPRADOR DEUDOR podra hacer por adelantado, pagos de capital
(abonos) sin penalidad alguna, en el momento que lo considere. Asi mismo, podra pagar totalmente

el crédito antes del vencimiento del plazo convenido, sin penalidad alguna.

ARTICULO 7.6. Los pagos extraordinarios o abono a capital realizados podran variar la cuota fija

_-mensual establecida o verse reflejado en la disminucién del plazo para la amortizacion del

préstamo, segin sea solicitado por EL. COMPRADOR DEUDOR; en dicho caso, LA
ACREEDORA entregara una nueva Tabla de Amortizacién. En caso de que EL COMPRADOR
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DEUDOR no solicite por cualquier medio fehaciente la modificacién deseada, LA ACREEDORA
se reserva el derecho de ejecutar o no la modificacion.

ARTICULO 7.7. Queda expresamente convenido que LA ACREEDORA, se imputard cualquier
valor que reciba de EL COMPRADOR DEUDOR vy lo aplicara en el orden siguiente:

a) Para saldar cualquier suma de dinero que LA ACREEDORA haya avanzado o pagado por
cuenta y autorizacién de EL COMPRADOR DEUDOR o por cualquier otro concepto que
este deba pagar como consecuencia del crédito que por este mismo contrato se otorga;

b) Por cubrir cualesquiera de las penalidades establecidas en el presente contrato;

¢) Para el pago de los seguros, intereses y demds accesorios correspondientes a la suma
adeudada; y

d) Por ultimo, para el pago del capital vencido.

ARTICULO 7.8. LA ACREEDORA se reserva la facultad de aceptar el pago de cualquier cuota
con posterioridad a su fecha de vencimiento, sin que esto implique caducidad, renuncia o perdida de
la facultad de su derecho de exigir el pago total de los valores que por este acto se otorgan; sin
perjuicio de la caducidad del término de dos (2) cuotas vencidas.

ARTICULO 7.9. Queda establecido que, en los casos en que la fecha de pago sea afectada por la
coincidencia con un dia no laborable, EL COMPRADOR DEUDOR se compromete a realizar dicho
pago el dia laborable siguiente a la fecha de pago afectada, en las oficinas de LA ACREEDORA o
por cualquier otro medio de pago disponibles.

ARTICULO 8. GARANTIA HIPOTECARIA. Para seguridad y garantia de la suma prestada y
de las demas obligaciones asumidas en virtud del presente contrato, EL COMPRADOR DEUDOR
otorga en favor LA ACREEDORA una HIPOTECA EN PRIMER RANGO sobre el inmueble
objeto de este contrato, el cual se describe a continuacion:

(COLOGAR DESCRIPCION DELINMUEBLE

ARTICULO 8.1. VALOR DEL INMUEBLE Y MONTO DE LA HIPOTECA. EL
COMPRADOR DEUDOR declara que el valor total del inmueble otorgado en garantia es el que se
hace constar en el Informe de Avallo emitido por el Tasador Independiente contratado por EL
COMPRADOR DEUDOR o EL VENDEDOR. La Hipoteca en Primer Rango otorgada a favor de
LA ACREEDORA asciende a la suma de PESOS DOMINICANOS
(RDS ) més los intereses, accesorios y cualquier otra suma adeudada en virtud del
presente contrato, en tal sentido EL. COMPRADOR DEUDOR autoriza al Registro de Titulos de
a inscribir la indicada hipoteca.

_ ARTICULO 8.2. ALCANCE DE LA GARANTIA HIPOTECARIA. La presente hipoteca

incluye todo lo plantado o adherido al suelo, muros, techos, anexidades, dependencias, mejoras
actualmente existentes, asi como las mejoras que en lo sucesivo construyan, hagan o edifiquen en el
inmueble EL COMPRADOR DEUDOR, sus herederos o cesionarios; ademds, el derecho de LA
ACREEDORA recae sobre los equipos susceptibles a traslado o desmontaje como son: equipos
sanitarios, puertas, ventanas, gabinetes de cocina y otros que constituyen Inmueble por Destinacion.

Articulo 8.3. INSCRIPCION DE HIPOTECA. EL COMPRADOR DEUDOR autoriza a LA

_ACREEDORA a realizar las diligencias necesarias ante el Registrador de Titulos correspondiente a
los fines de proceder con la inscripci6n de la hipoteca otorgada; asi mismo, la autoriza a retirar a

través de uno de sus representantes, el Certificado de Titulo y/o Constancia Anotada
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correspondiente al inmueble objeto del presente contrato. LA ACREEDORA debera entregar a EL
COMPRADOR DEUDOR el Certificado de Titulo correspondiente el inmueble, una vez se haya
inscrito la hipoteca; sin perjuicio de que éste manifieste de manera expresa y por escrito su voluntad
de que el citado documento permanezca en manos de LA ACREEDORA.

ARTICULO 8.4. EL COMPRADOR DEUDOR autoriza a LA ACREEDORA a realizar las
diligencias necesarias ante la Direccidn General de Impuestos Internos y solicitar y retirar todas las
documentaciones que sean menester a los fines de proceder con la inscripcién de la hipoteca
otorgada. Asimismo, la autoriza a pagar en su nombre el Impuesto de Transferencia Inmobiliaria
correspondiente y cualquier otro impuesto o tasa por servicio establecido en virtud de las leyes
vigentes; quedando LA ACREEDORA autorizada a descontarlo del monto del préstamo que por
este mismo contrato se otorga.

ARTICULO 8.5. EL COMPRADOR DEUDOR autoriza a LA ACREEDORA para que, en caso de
no encontrarse registrado como Contribuyente ante la Direcciéon General de Impuestos Internos,
pueda representarlo en la realizacién de este procedimiento en su nombre, asimismo, hacer la
declaracién y/o registro del inmueble objeto del presente contrato sin responsabilidad alguna para
LA ACREEDORA.,

ARTICULO 8.6. EL VENDEDOR Y EL COMPRADOR DEUDOR declaran ser los responsables
de suministrar a LA ACREEDORA las condiciones e informaciones para la formalizacién de la
transferencia, inscripcion y registro de la garantia hipotecaria otorgada; en ese sentido, son los
Unicos responsables de cualquier situacion que impida, dilate o recese el proceso de transferencia
del inmueble y la inscripcién y registro de la hipoteca, en consecuencia liberan de toda
responsabilidad a LA ACREEDORA y se comprometen a mantenerla libre e indemne de cualquier
dafio, reclamacion o demanda de cualquier naturaleza que surja en razén de los impedimentos para
la inscripcién. Asi mismo, LA ACREEDORA no guarda responsabilidad alguna sobre cualquier
accion, instancia o demanda incoada por terceros que pudieran alegar dafios y perjuicios por esta
situacion.

ARTICULO 8.7. EL COMPRADOR DEUDOR declara y reconoce que es su responsabilidad
suministrar a LA ACREEDORA, toda la documentacion necesaria para la formalizacién de la
transferencia inmobiliaria y la inscripcién de la garantia hipotecaria a favor de LA ACREEDORA.
Ademds, declara que la lista con los requisitos provista por LA ACREEDORA al momento de la
solicitud de crédito es de cardcter enunciativo, no limitativo, por lo que LA ACREEDORA podra
requerir cualquier otra documentacion adicional para la formalizacion y registro de la garantia y
transferencia inmobiliaria correspondiente.

ARTICULO 8.8. Es entendido que en los casos de que, por razones ajenas a LA ACREEDORA, se
viere imposibilitada de gestionar los documentos necesarios para la formalizacién de la
transferencia e hipoteca que por este mismo contrato se otorgan o alguna ofra situacién que
impidiese la misma, EL COMPRADOR DEUDOR declara, reconoce y acepta que el presente
contrato quedara rescindido de pleno derecho, sin necesidad de formalidad previa o requerimiento
alguno, sin responsabilidad alguna para LA ACREEDORA, pudiendo la misma exigir de inmediato
el-pago de cualquier suma en que haya incurrido, desembolso de fondos para la cancelacion de
facilidades crediticias en otras entidades financieras o con terceros si las hubiere; el pago de la suma
adeudada incluyendo capital, intereses, cargos y demds accesorios; asi como el abono de fondos por
dafios y perjuicios que resultaren como consecuencia directa de fraude, mala fe, negligencia, dolo o
incumplimiento deliberado de parte de EL COMPRADOR DEUDOR.
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ARTICULO 8.9. La hipoteca otorgada por el presente contrato a favor de LA ACREEDORA,
estard en vigor hasta el pago integro de las sumas adeudadas, incluyendo capital, interés, mora,
cargos, gastos, accesorios o cualquier otra que adeude EL COMPRADOR DEUDOR derivada del
préstamo otorgado.

ARTICULO 8.10. EL COMPRADOR DEUDOR reconoce y acepta, que le estd totalmente
prohibido enajenar, vender, ceder, aportar, permutar, donar o de cualquier otra forma disponer de
los derechos de propiedad del inmueble, asi como constituir una nueva hipoteca o cualquier otro
gravamen sobre el inmueble, a menos que obtenga la autorizacidn previa por escrito de parte de LA
ACREEDORA. En caso de violacién de esta clausula, el contrato quedara resuelto de pleno derecho
y ejecutable la hipoteca otorgada en virtud del presente acto. EL COMPRADOR DEUDOR,
autoriza expresamente al Registro de Titulos a inscribir la prohibicién antes indicada sobre el
inmueble.

ARTICULO 8.11. EL COMPRADOR DEUDOR se compromete a no modificar la estructura del
inmueble o variarla de manera que reduzca el valor del mismo o variar el uso del mismo en
perjuicio de LA ACREEDORA.

ARTICULO 8.12. EL COMPRADOR DEUDOR se compromete y obliga formalmente a:

a) Cuidar y proteger esmeradamente el inmueble que garantiza la hipoteca otorgada por el
presente acto, y no permitir que se lleve a cabo ningtin acto de deterioro material en la
misma; mantener los edificios y otras mejoras en buen estado de conservacion y reparacion,
obligacién que subsiste a su cargo en caso de que la administracién del inmueble esté a
cargo de terceros;

b) Dar aviso inmediato por escrito o cualquier otro medio fehaciente a LA ACREEDORA de
cualquier dafio material que sufra la propiedad,

¢) Pagar todos los gastos que origine la presente hipoteca, asi como los de cancelacién de la
misma en su dia. También, pagar todos los impuestos fiscales y arbitrios municipales que
puedan recaer sobre dicho inmueble, incluyendo el Impuesto a la Propiedad Inmobiliaria
(IPI).

d) Pagar oportunamente todos los servicios y gastos de mantenimiento del inmueble; asi como
cumplir con todas las regulaciones municipales y ambientales pertinentes y de cualquier ley
futura que pueda afectar el inmueble que se otorga en garantia.

ARTICULO 8.13. La hipoteca otorgada por el presente acto es adicional y complementaria a
cualquier otra garantia que se acuerde disponer para la seguridad del crédito otorgado, por lo tanto,
no se deberd considerar como sustitucion de las demds garantias que pudieran haber sido otorgadas
a favor de LA ACREEDORA, en virtud del presente contrato o de cualquier otro documento
suscrito.

ARTICULO 8.14. La ejecucién de la garantia otorgada por EL COMPRADOR DEUDOR para
seguridad de las obligaciones asumidas en virtud del presente contrato no impedird a LA
ACREEDORA el ejercicio de todo derecho que la ley o el presente contrato confieren a su favor,
para obtener el cobro de la totalidad o parte de la deuda contraida por la existencia de algin error,
negligencia o fraude que no permita la ejecucion de la garantia consentida.

ARTICULO 9. SUSCRIPCION POLIZA DE SEGURO CONTRA INCENDIO,
TERREMOTOS Y LINEAS ALIADAS. EL COMPRADOR DEUDOR se compromete y obliga a
" suscribir a su solo costo, una Péliza de Seguros de Incendio, Terremotos y Lineas Aliadas con una
compafiia de reconocida solvencia, autorizada a operar en el pais por la Superintendencia de

Contrato aprobado por la Superintendencia de Bancos, mediante Oficio No. de fecha _/ /
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